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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET
Plan- och exploateringsavdelningen
Maria Kling

Planbeskedsutredning for fastigheterna Fjarilen 1
m.fl. Skarpang

Faktauppgifter

Fastighet: Fjarilen 1-3 samt Flugan 4, 9-10

Agare: Privatiagda villafastigheter

Sokande: Samtliga fastighetsigare till berérda fastigheter
Kontaktperson: Peter Lindau

Areal: 13106 kvm

Detaljplan: S110

Markanvandning, enligt detaljplan: Bostader

Foreslagen markanvandning: Ingen forandring

Begaran inkom: 6 april 2022
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Bakgrund

Fastighetsiagarna till rubricerade fastigheter har den 6 april 2022 inkommit med
begiran om planbesked. Forfragan avser att dndra gillande detaljplan genom att
ta bort prickmark avseende nedmonterad luftledning och upphéava gillande
fastighetsindelningsbestimmelser i syfte att mojliggora styckning av
fastigheterna.
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Forutsattningar

Oversiktsplan Tiby 2050 — Staden pa landet

Planbeskedansokan ar i linje med kommunens nya 6versiktsplan som antogs av
kommunfullmiktige den 19 april 2022 §58. Markanviandningen ar i
oversiktsplanen utpekad som smahusbebyggelse.

Gallande detaljplan och fastighetsplan

For omradet giller detaljplan S110 som fick laga kraft den 24 augusti 1973.
Detaljplanen reglerar aktuella fastigheter som omrade f6r bostadsandamal.

Inom omradet fanns tidigare en luftburen kraftledning, vilket gett upphov till att
ett antal fastigheter i omradet betecknats med stor andel punktprickad mark i
gillande detaljplan. Ledningen har tagits ur bruk och forlagts pa annan plats.

Detaljplanen saknar planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek.

FORSLAG TILL STADSPLAN FOR DEL AV

X " SODRA SKARPANG (omrioe 5

INOM STADSDELEN SKARPANG |

TABY KOMMUN

Figur 1. Géllande detaljplan S110
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Samtliga sokande fastigheter omfattas av fastighetsplaner. For Kvarteret Fjarilen
giller 0160-0221/1977 och for kvarteret flugan 0160-0126/1978.

Foreslagen planandring och avgransning

Planomradet utgors av befintlig detaljplan S110. Upphévande av
fastighetsindelningsbestimmelser foreslas for fastigheterna Fjarilen 1-3 och
Flugan 4, 9-10. Ut6ver dessa fastigheter foreslas hela detaljplanen S 110 tillges
planbestimmelse om en minsta fastighetsstorlek. En sddan planbestimmelse
saknas i gidllande detaljplan, men ar viktig for framtida bedomningar vid till
exempel upphivande av fastighetsindelningsbestimmelser. Minsta
fastighetsstorlek foreslés bli 800 kvadratmeter, vilket dr en vanligt
forekommande fastighetsstorlek i Skarpang. Forslaget innebér att de sex sokande
fastigheterna kommer kunna styckas av sd att totalt sex nya fastigheter kan
bildas.

Den punktprickade marken som anges for den nedmonterade luftburna
kraftledningen foreslas tas bort. Omradet berdr totalt 12 fastigheter inom
detaljplan S 110, se figur 2 vilka fastigheter som &r berérda av luftledningens
prickmark.

Lydelsen av bestimmelsen till kvarvarande prickmark dndras fran "mark som
icke far bebyggas” till byggnader far inte uppforas”. Detta gors i syfte att
mojliggora till exempel bullerplank och andra &ndamaélsenliga anldggningar som
inte tillats enligt den #ldre lydelsen. Foreslagna forandringar bedoms kunna
hanteras som en andring av detaljplan.
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Figur 2. Réda félt visar s6kande fastigheter och stréckan for den numer nedmonterade kraftledningen.
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Miljo och hallbarhet

Fastigheterna niarmast Tabyvagen ar idag paverkade av trafikbuller. Delar av
dessa tomter har enligt kommunens bullerkartlaggning idag nivder som
overskrider gillande riktvarden. Det forekommer fastigheter som kan komma att
oversvimmas vid extrema skyfall. Oversvimningar riskerar att paverka befintlig
bebyggelse inom fastigheten Fjirilen 2 och kan dven paverka placering av ny
bebyggelse inom fler av fastigheterna.

Betydande miljopaverkan

Foreslagen forandring bedoms inte antas medfora betydande miljopéverkan.

Utredningar

Preliminart utredningsbehov mm

For att sdkerstilla att foreslagna forandringar och ny bebyggelse blir 1amplig
inom potentiellt tillkommande fastigheter behover forutsattningarna for buller,
dagvattenhantering och hantering av skyfall utredas och eventuella atgarder
presenteras. Forslaget far inte innebara nagon negativ paverkan pa
omkringliggande bebyggelse eller miljon.

I detaljplanen pekas ett markreservat for servitut ut. Avsikten med reservatet ar
dels att sidkerstilla mark for ledningsomréde, dels avser det majlighet till infart
for Fjarilen 3. Fjarilen 3 angors idag direkt via Tabyvigen, trots att utfartsforbud
rader i detaljplanen. I samband med att planarbetet startar behover
fastighetsigaren till Fjarilen 3 ansoka om en fastighetsforrattning hos det
kommunala lantmateriet i syfte att sikerstilla godtagbar tillfart till fastigheten.
In- och utfarten fran Fjarilen 3 mot Tabyviagen ska inte ldngre nyttjas.

Ekonomi och avtal

Preliminara kostnader under planprocessen

Detaljplanedndringen bedoms kunna utforas av en planhandlaggare med stod av
miljoplanerare. Arbetet bedoms omfatta cirka 350 arbetstimmar.

Plankostnadsavtal

Innan detaljplanearbetet paborjas ska ett plankostnadsavtal mellan sokande och
Taby kommun tecknas. Plankostnaden debiteras enligt gallande taxa. Sokanden
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star for samtliga kostnader for uppréttandet av detaljplanen samt erforderliga
utredningar.

Arbetssatt och organisation

Planforfarande och arbetssatt

Foreslagen dndring av detaljplanen bedoms kunna genomforas med
standardforfarande, da forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och inte antas
medfora betydande miljopaverkan.

Foreslagna dndringar ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen S110
och redovisningen av dessa bedéms kunna uppfylla plan- och bygglagens krav pa
tydlighet. Darmed bedomer kommunen det lampligt att hantera forslaget som
dandring av detaljplan.

Plankategori (1-5)

Foreslagen detaljplanedndring ar av enklare karaktar men kraver visst
utredningsarbete. Plandndringen bedoms utgora kategori 2.

Projekt/linjeorganisation

Detaljplanearbetet bedoms kunna hanteras som ett linjeuppdrag.

Tidplan och Prioritering av uppdraget
Planarbetet bedoms kunna starta tidigast under 2023 och fardigstéllas 2025.

Avgift planbesked

Efter beslut om planbesked tas avgift ut for detta i enlighet med gillande taxa.

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET



